DRAZEBNIi RAD PRO DRAZBU NEMOVITOSTI

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

Tento ,Drazebniad” stanovi organizaci a i¥éh drazby nemovitosti (dale jen draZzba) realizované
soudnim exekutoremtipprovadini exekuci podle zakona 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a
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exekni ¢innosti, exekuani fad, ve ziini pozajSich redpisi (dale jen €.).

Dle ust. § 69 &. se na provaghi exekuce prodejem nemovitosti pouZijingters ustanoveni zalke.
99/1963 Sh., atansky soudnifad (déle jen 0.8), upravujici vykon rozhodnuti prodejem nemovitost

Dle ust. § 28 #ta druha ¢&. se ukony exekutora povazuji za ukony soudu.

Clanek 2.
Predmét drazby

Predn®t drazby je specifikovan v ,DraZzebni vyhlasce" rigtase dortuje osobam uvedenym v ust. §
336¢ odst. 1 0.5. a zvéejiuje se dortenim obecnimu fadu, v jehoZ obvodu je nemovitost, a
obecnimu tadu, v jehoZz obvodu ma povinny své bydlisebo sidlati misto podnikéni (vygSenim
na Gedni desce obecnihadatlu), a pislusnému katastralnimuradu, vy¥3enim na fedni desce
soudniho exekutora,cetre elektronické tedni desky umighé na webovych strankach exekutora
www.tvrdkova.cz, dale umigtim na portalu drazeb provozovaném Exekutorskou ckomCR
www.portaldrazeb.cz a zpravidla undisim na centralni adrese spravovabeéskou postou, s.p.,
www.centralni-adresa.cz, podle okolnostippdu téZ uviejnénim v celostatnim nebo mistnim tisku,
pogr. i jinym vhodnym zjgsobem.

Drazebni vyhlaSka musi byt vydana alespg@0 dmi pred terminem drazby. Obsahuje k&om
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Gdaji ohledrg terminu a mista konani drazby téz vysi jistotypaspb jejiho zaplaceni.

~ Clanek 3.
Uéastnici drazby

Fyzicka osoba fi#e draZit jen osolihnebo prosednictvim zastupce. Za pravnickou osobu, obec,
vys8i lzem&é samospravny celek nebo stat drazi statutarni gngéino povrené osoby.

Ugastnik drazby (dale jen draZitel) je povinen praitéze platnym gikazem totoznosti, vifpack
obchodnich spotmosti i aktualnim vypisem z obchodniho rigiat. Jedna-li skdo za drazitele na
zaklad plné moci, je povinen se prokazat platnymkazem totoZnosti affslusnou plnou moci, kde
podpis zmocnitele jerédre owveien.

Jako draZitelé nesmi vystupovat soudni exekutangg@Banci soudniho exekutora, povinny, manzel
povinného, obmeskaly vydraZitel uvedeny v ust. §M33dst. 2 0.8. a ti, jimZ v nabyti ¥ci brani
zvlastni pravni fedpis, jako je Upadce ¥ipad konkursu prohlaSeného na jeho majetek podle zakona
¢. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, resp. zakori82/2006 Sb., o Upadku atgobech jeho
reSeni.



Drazitelé se zapisuji do seznamiasiniki drazby (prezei listiny) a kazdému jeféleno drazebni
gislo. Do prezetni listiny se zapi$e jméno #jmeni (obchodni firma) drazitele, jeho rodislo (IC)
a bydlisg (sidlo). Spravnost zapsanych dddjazitel stvrdi svym podpisem.

Drazitelé dale vyplnicestné prohlaseni, Ze #p]i podminky pro @ast v drazb, zda vydraZenou
nemovitost nabyvaji do vytmého vlastnictvi nebo do spoéfeeho jnéni manzel a jakym zgisobem
jim ma byt vracena draZebni jistota, nebude-lividrazt ucklen priklep.

Jako draZitel se fZe jednani ztastnit pouze ten, kdo zaplatil do zahajeni dratebnpédnani
draZebni jistotu. Jistotu Ize zaplatitepodem na &et Uschov soudniho exekutora nebo sloZenim
hotovosti na &et uschov exekutora v polie pewzniho Ustavu, u kterého je tentdetl veden.

K plathé prevodem na &et Uschov exekutora lzetfiplédnout jen tehdy, bylo-li ied zahgjenim
draZebniho jednani zj&to, Ze na &et Uschov exekutora také doSla. Exekutor si vyheapuavo
rozhodnout, zda v konkrétnintipad bezpeénostni a technické podminky dovoluji placeni drakeb
jistoty v hotovosti do pokladny soudniho exekutoRlatby vceské nebo jakékoliv cizi &n¢
piekraiujici po gepaitu ¢astku 350 000,00 Kje nutno provést vzdy bezhotovostpodle ust. § 4
zékonat. 254/2004 Sh., o omezeni plateb v hotovosti, ¥mizpozdjSich fedpidi.

Osoby, které maji k nemovitostigrlkupni pravo, je mohou uplatnit jen v drafhko drazitelé. Ten,
kdo hodla uplatnit f drazk® své gedkupni pravo, musi je soudnimu exekutorovi prokéegozdji
pied zahajenim draZzebniho jednani. Exekutoréjgitd zahajenim vlastni drazby usnesenim
rozhodne, zdaipdkupni pravo je prokazano; proti tomuto usneseni advolani fipustné. Udlenim
piiklepu gedkupni pravo zanika.

Drazitelé ani ostatni osobyitbmné na draZzebnim jednani {emost) neswji ¢init Zadné kroky

k tomu, aby mali ¢i jakymkoliv zpisobem ovliviovali pribéh drazby. Jsou povinni dbat pokyn
soudniho exekutordi jim powienych zardstnand, véetns prokdzani totoznosti, a zdrZzet se v3eho,
¢im by byl naru3en klid aidtojnost drazby.

Ten, kdo by opakovanzavaznym zfisobem rusil draZzbu nebo se opakavah draZzk¥ k soudnimu
exekutorovici jim powtenému zarstnanci choval urdZly nebo soudniho exekutord jim
powieného zarstnance znevazoval nebo kdo by opakévdrazbu mél, dopustil by se trestného
¢inu pohrdani soudem dle ust. 336 trestniho zakord&wktery Ize uloZit trest odti svobody az na
dwveé |éta nebo propadnutingei nebo jiné majetkové hodnoty.

Clanek 4.
Organizaéni zabezpéeni drazby

Drazba se kona zpravidla v sidle exekutora nejmém vhodném migt Drazbu |ze rové&¥ vykonat
v misg, kde se nachazi nemovitost.

Misto (mistnost), kde se drazba kona, je et ozn&enim exekutorskéha'@du se statnim znakem,
neba’ v ném probiha &edni vykon rozhodnuti. Draziteh je vzdy k dispozici drazebikad a drazebni
vyhlaska.

Z4pis drazitel do prezedni listiny za&ina 30 minut ped zahjenim drazby. Pokud draZzitel neprokaze,
Ze uhradil drazebni jistotu, néwe byt zapsan do seznamu dragi{@rezeni listiny).

Soudni exekutor rozhoduje o tom, zda je moznoibdhu draZby ptizovat obrazové zdznamy nebo
uskutenovat obrazové nebo zvukovéeposy.



Clanek 5.
Pribéh drazby

DraZzebni jednani aiZe fidit jen soudni exekutor nebo jeho kandidat a prstuJednotlivé akonyip
jednani, jimiz se nerozhoduje, mohou vykonavatpeni zamistnanci soudniho exekutora.

Pred zahajenim drazby pé&iusoudni exekutor nebo jim pieny zanistnanec fitomné osoby o tom,
co se povazuje za perfektni podani, kdliki minimalni gihoz a v jaké Iit¢ musi byt zaplaceno
nejvyssi podani.
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podani. DalSi podani mustgwvySovat podani jiz dnéné nejmén o stanoveny minimalniifhoz.
Nabidka musi bytdinéna Ust& a zvednutim fidélenéhocisla, podani je perfektni az Ustni nabidkou.
Drazitelé jsou vazani svymi podanimi, pokud nehyiméno podani vyssi. VySe ceny vydrazeréiv
neni omezena cenovymiqupisy. Bi drazl#& mohou draZitelé zvySovat podani nejiénl 000,00
K¢, v pripade drazby hodnotjSich nemovitosti soudni exekutor stanovi vySi mélniho gihozu
individualre. Drazba pokréuje, pokud draZitelé na vyzvani slovy "poprve, pbds"cini vySSi podani.
Neni-li dalSi podéani, soudni exekutor upozorni iteég, Ze nebude-lidinéno vysSi podani a nebude-li
vznesena namitka proti ééni priklepu nebo pibéhu drazby, udli po vyzvani slovy "paeti"
priklep.

Ptiklep bude udlen draZziteli, ktery &ini nejvySsi podani. &ni-li neékolik draziteh ve stejny okamzik
stejné podani tak, Ze neni mozno zjistit, kdo hniato podani &inil jako prvni, a nebylo-li ginéno
podani vyssi, udli soudni exekutor ffiklep nejprve tomu, komu &eéi predkupni pravo, a poté,
nedohodnou-li se jinak drazitelé, Ktecinili stejné nejvyssi podani, rozhodne soudni ei@kiosem,
komu ma piklep udklit. Losovani spoivd vtom, Ze bude na listek napsano ,Vydrazenaloa
nepitihledného s&u se vloZi tento listek spolu s listkistymi (jejich celkovy péet se rovna piiu
Gcastniki stejného nejvyssiho podani), pot@stnici jednotli¢ tahaji listky ze sku (v pdadi jejich
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LVvydrazeno, ueli soudni exekutorifklep.

Je-li rektery z &astniki drazby spoluvlastnikent@dnétu drazby a &ini-li podani ve stejné vysi jako
nejvy3si podani, wti soudni exekutor fiklep jemu. Je-li &chto Eastniki drazby (spoluvlastnii
vice, bude fiklep udtlen tomu, jehoZ spoluvlastnicky podil je nejvy$%i.rovnosti spoluvlastnickych
podili rozhodne soudni exekutor losem (popsanym vySejno komu z&chto spoluvlastnik piiklep
uckli.

VydraZitelem sloZend draZebni jistotAstAva na &u Uschov exekutora a zafte se na Uhradu
nejvy3siho podani. Ostatnim draitelbude draZebni jistota vracena po slemi draZzebniho jednani,
a to bul’ v hotovosti, pokud drazebni jistotu skladali vdwaisti bezprosedre pred zahajenim drazby,
nebo bezhotovostnna &et, ktery uvedou ve svégestném prohlaSeni.¢i, ktai podali namitky
proti piiklepu, se draZzebni jistota vrati po pravni mocieseni o fiklepu.

Clanek 6.
Poiradkové opatreni

Tomu, kdo hrub zttZuje phbeh drazby tim, Ze neuposlechne pokynu soudniho ¢xekunebo kdo
ruSi pdadek, nebo kdo dnil hrub¢ urdzlivé podani, fite soudni exekutor ulozZit usnesenim
porddkovou pokutu do vySe 50 000,0G.KUloZenou ptadkovou pokutu rize soudni exekutor
dodaténé, a to i po skoteni drazby, prominout, jestliZze toindiuje poza&jsi chovani toho, jemuz
byla uloZzena. R@dkové pokuty fipadaji statu.



Toho, kdo hrub rusi pgadek a pib¢h drazby, nize soudni exekutor vykazat z mista, kde se drazba
kona. Je-li vykadzandaastnik (opravény, povinny), niize byt jednano déle v jeho épmnosti.

Pokud by ®kdo z gitomnych @&astniki zmdil prabéh drazby nap tim, Ze by draZebni jednani
muselo byt pro jeho chovanigsusencsi zruSeno, odpovida za Skodu takto vzniklou nefdaimu
exekutorovi, ale i ostatniméastnikim drazby a déenym &astnikim exekénihotizeni.

Pokud to okolnosti drazby vyZaduji,u#e soudni exekutor k zaji§ti své bezpmosti a klidného
prib&hu drazby pozadat o s@ionost Policii CR, msstskou policii, pop soukromou bezgeostni
agenturu.

Clanek 7.
Piechod vlastnictvi na vydraZitele

VydraZitel se stava vlastnikem vydrazené nemovitogisluSenstvim, nabylo-li usneseni Hikhepu

pravni moci a zaplatil-li nejvy$Si podani, a todke vydani usneseni diglepu.

VydraZitel je opravién prevzit vydrazenou nemovitost dnem nasledujicim povgdani usneseni o
ptiklepu, o tom je vydraZzitel povinen vyrozttsoudniho exekutora.

Veskeré naklady spojené gedanim a fevzetim pednttu drazby nese vydrazitel. Nebezp&kody

na ednttu drazby pechazi na vydraZitele dnenfedani pedmétu drazby, tyZz denipchazi na
vydrazitele odpo¥dnost za Skodu Zgobenou v souvislosti ggngtem drazby. Je-li vydraZitel
v prodleni s gevzetim pednetu drazby, nese nebezfp&kody a odpotdnost za Skodu vydraZitel.

VydraZitel je poplatnikem d&nz prevodu nemovitosti podle ust. 8 8 odst. 1 pism. 4Koma .
357/1992 Sb., o danidické, dani darovaci a dani #Fepodu nemovitosti.

VydraZitel je povinen nejvyssi podani uhradit vétéhurcené soudnim exekutorem v usneseni o
piiklepu. Lhita k zaplaceni nejvyssiho podantip@ EZet ode dne pravni moci usneseniiilppu a
nesmi byt delSi neZ dvaésice. Na uhradu nejvysSiho podani se Zi@ea sloZzena drazebni jistota.
Pokud vydraZitel nezaplati nejvySSi podani v uvédinte, ani v dodatéené lhité, kterou mu ugi
soudni exekutor a kterd nesmi byt delSi nez jed&sicnusneseni ofixlepu se marnym uplynutim
dodaténé lhity zruSuje a bude mi@eno dalSi draZebni jednani. Tento vydraZitel (@kaly
vydrazitel) je pak povinen nahradit ndklady, kte@udnimu exekutorovi acastnikim vznikly v
souvislosti s dalSim drazebnim jednanim, Skoduaktenikla tim, Ze nezaplatil nejvyssi podani, a,
bylo-li pfi dalSim draZzebnim jednani dosazeno nizSi nej\yy@dani, rozdil na nejvysSim podani. Na
tyto zavazky se zagda jistota slozené vydrazitelem. O zavazcich olaéfo vydraZitele rozhodne
soudni exekutor usnesenim. Nepdsfali k Uhrad téchto zavazk sloZend jistota, soudni exekutor
potrebnou ¢astku podle vykonatelného usneseni uvedenéhotedchozi ¥té vymiZze
zperéZenim majetku obmeskalého vydraZitele.

VydraZitel, ktery se nestal vlastnikem vydraZzengemtosti, je povinen vratit ji povinnému, vydat
mu uzitky a nahradit Skodu, kterou muigpbil @i hospodé#eni s nemovitosti a jejintigluSenstvim.

Clanek 8.
Potvrzeni o nabyti vlastnictvi



Dokladem prokazujicim nabyti vlastnictvi vydrazted fredn®tu drazby je pravomocné usneseni o
piiklepu.

Po pravni moci usneseni ¢iklepu a po zaplaceni nejvyssiho podani oznamirdoexkkutor tyto
skut&nosti @islusnému katastralnimuiadu. Pechod vlastnického prava na vydraZitele zapiSe
katastralni tad zaznamem.

Clanek 9.
Protokol o provedené drazié

O pribéhu drazby nemovitosti se sepiSe protokol, ve ktesémvedou vSechny podstatné skutssti,
zejména seznam draZiieh dalSich osobifiomnych na draZzebnim jednani, rozhodnuti, zda bylo
nebylo prokazano ipdkupni pravo, jednotlivA podantimgna draziteli a namitky podané proti
pribéhu drazby nebo protitfklepu.

Protokol podepisuji soudni exekutor, pi®ni zanistnanci soudniho exekutoratitpmni (&astnici
exekuniho fizeni (opravany, povinny) a vydraZitel. iffohu protokolu o drazb nemovitosti tvéi
prezegni listina,cestna prohlaseni draZiteh listina s evidenci jednotlivych podani.

Clanek 10.
Zavéreéna ustanoveni

Veskera prava a povinnostiastniki drazby i dalSich osob, které budou na dégitftomny, ¢i jejichz

prava budou provedenim drazby @ota, vtomto DraZebnirfédu neuvedena, s&di prisluSnymi

ustanovenimi zédkon& 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exdktinnosti (exekdni fad), a
dale gimérerg ustanovenimi zakong. 99/1963 Sb., alansky soudnitad, upravujicimi vykon
rozhodnuti prodejem nemovitosti.

JUDr. Jana Tvrdkova, soudni exekutor
Exekutorskéhoitadu Praha 4



