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DRAZEBNI RAD
PRO DRAZBU NEMOVITYCH VECI

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

s~z r vz

Tento DraZebni fad pro drazbu nemovitych véci (déle jen ,Drazebni fad“) stanovi organizaci a pribéh
drazby nemovitych véci (dale jen ,, drazba“) realizované soudnim exekutorem pfi provadéni exekuc¢ni
a dalsi ¢innosti podle zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exeku¢ni

vews

fad), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,.e.f.“).

Dle ustanoveni § 69 e.f. se na vedeni exekuce prodejem nemovitych véci pouZiji pfimérené
ustanoveni zakona C. 99/1963 Sb., obCansky soudni rad (dale jen ,o.s.f.“), upravujici vykon
rozhodnuti prodejem nemovitych véci.

Dle ustanoveni § 28 véta druha e.f. se ikony soudniho exekutora povazuji za ikony soudu.

Clanek 2.
Piedmét drazby

Predmét drazby je specifikovan v ,Drazebni vyhlasce“, kterd se dorucuje osobam uvedenym
vustanoveni § 336¢ odst. 1 0.s.f. a zvefejiiuje se dorucenim obecnimu Gfadu, vjehoz obvodu je
nemovita véc (vyvéSenim na ufedni desce obecniho Gradu), a obecnimu tradu, vjehoZ obvodu ma
povinny své bydlisté nebo sidlo ¢i misto podnikani, a prislusnému katastralnimu Gfadu, vyvésenim
na aredni desce soudniho exekutora zverejnéné na webovych strankdch www.tvrdkova.cz, dale
umisténim na portdlu draZeb provozovaném Exekutorskou komorou Ceské republiky
www.portaldrazeb.cz. Drazba je soucasné prezentovana adresnym doruCenim osobam, které
pozadaly soudniho exekutora o zasilani draZebni vyhlasky, podle okolnosti pfipadu téz uverejnénim
v celostatnim nebo mistnim tisku, popf. i jinym vhodnym zptisobem.

Drazebni vyhlaska musi byt vydana alespori 30 dnu pred terminem drazby. Obsahuje kromé
specifikace pfedmétu drazby, vysledné ceny a nejniz§iho podani (vyvolavaci ceny) a organizacnich
udajt ohledné terminu a mista konani drazby téZ vysi jistoty a zptisob jejiho zaplaceni.

Clanek 3.
Uc¢astnici drazby
Fyzicka osoba muzZe draZit jen osobné nebo prostfednictvim zastupce. Za pravnickou osobu, obec,
vy$Si izemné€ samospravny celek nebo stat drazi statutarni organy nebo povérené osoby.

Ucastnik drazby (déle jen ,draZitel“) je povinen prokdzat se platnym pritkazem totoZnosti,
v pripadé obchodnich spolec¢nosti i aktudlnim vypisem z obchodniho rejstfiku. Jedna-li nékdo za
draZitele na zdkladé plné moci, je povinen se prokazat platnym pritkazem totoZnosti a piislu$nou
plnou moci, kde podpis zmocnitele je Gfedné ovéren.

Jako drazitelé nesmi vystupovat soudni exekutor, zaméstnanci soudniho exekutora, povinny,
manzel povinného, obmeskaly vydrazitel uvedeny v ustanoveni § 336m odst. 2 0.s.f. a ti, jimZ v nabyti
véci brani zvlastni pravni predpis, jako je tipadce v ptipadé konkursu prohlaseného na jeho majetek
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podle zdkona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zptisobech jeho fe$eni (insolven¢ni zdkon), popf. zdkona ¢.
328/1991 Sb., 0 konkursu a vyrovnani.
Drazitelé se zapisuji do seznamu ti¢astniki drazby (prezencni listiny) a kazdému je pfidéleno

draZebni ¢islo. Do prezencni listiny se zapiSe jméno a prijmeni (obchodni firma) drazitele, jeho rodné
¢islo (IC) a bydlisté (sidlo). Spravnost zapsanych tidaji drazitel stvrdi svym podpisem.

DraZitelé dale vyplni Cestné prohlaSeni, Ze spliiuji podminky pro tucCast vdrazbé, zda
vydraZenou nemovitou véc nabyvaji do vylu¢ného vlastnictvi nebo do spole¢ného jméni manzela
a jakym zptsobem jim ma byt vracena draZebni jistota, nebude-li jim v drazbé udélen priklep.

Jako draZzitel se muze jednani zdCastnit pouze ten, kdo zaplatil do zahajeni draZebniho
jednani drazebni jistotu. Jistotu lze zaplatit pfevodem na ucet tischov soudniho exekutora nebo
sloZenim hotovosti na ucet tschov soudniho exekutora v pobocce penéZzniho tstavu, u kterého je
tento ucet veden. K platbé prevodem na tcet dschov soudniho exekutora lze pfihlédnout jen tehdy,
bylo-li pfed zahdjenim draZebniho jednani zjiSténo, Ze na tcet Gschov soudniho exekutora také dosla.
Soudni exekutor si vyhrazuje pravo rozhodnout, zda v konkrétnim pripad€ bezpecnostni a technické
podminky dovoluji placeni draZebni jistoty v hotovosti do pokladny soudniho exekutora. Platby
v Ceské nebo jakékoliv cizi méné prekracujici zdkonem stanovenou castku, je nutno provést vzdy
bezhotovostné podle ustanoveni § 4 zdkona €. 254/2004 Sb., 0 omezeni plateb v hotovosti, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Osoby, které maji k nemovitym vécem predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, je
mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Ten, kdo hodla uplatnit pfi drazbé své predkupni pravo
nebo vyhradu zpétné koupé, musi je soudnimu exekutorovi prokazat nejpozd€ji pred zahajenim
draZebniho jednadni. Soudni exekutor jesté pred zahajenim vlastni drazby usnesenim rozhodne, zda
predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé jsou prokazany; proti tomuto usneseni neni odvolani
pripustné.

Drazitelé ani ostatni osoby pritomné na draZebnim jednani (vefejnost) nesméji Cinit Zadné
kroky k tomu, aby mafili ¢i jakymkoliv zptisobem ovliviiovali pribéh drazby. Jsou povinni dbat
pokynt soudniho exekutora ¢i jim povéfenych zaméstnanct, véetné prokazani totoznosti, a zdrZet se
v$eho, ¢im by byl narusen klid a distojnost drazby.

Ten, kdo by opakované zavaznym zpusobem rus$il drazbu nebo se opakované pii drazbé
k soudnimu exekutorovi ¢i jim povéfenému zaméstnanci choval urazlivé nebo soudniho exekutora ¢i
jim povéfeného zaméstnance znevazoval nebo kdo by opakované drazbu mafil, dopustil by se
trestného ¢inu pohrdani soudem dle ustanoveni § 336 zdkona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik, za
ktery lze ulozit trest odnéti svobody az na dvé 1éta nebo propadnutim véci nebo jiné majetkové
hodnoty.

Clanek 4.
Organizac¢ni zabezpeceni draZby
Drazba se kona zpravidla v sidle soudniho exekutora nebo na jiném vhodném misté. Drazbu lze

rovnéz vykonat v misté, kde se nachazi nemovita véc.

Misto (mistnost), kde se drazba konad, je opatfeno oznacenim exekutorského tiradu se statnim
znakem, nebot v ném probiha tfedni vykon rozhodnuti. DrazZitelim je vZdy k dispozici draZebni fad
a draZebni vyhlaska.
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Zapis draZitel do prezencni listiny zac¢ind 30 minut pfed zahdjenim drazby. Pokud draZitel
neprokaze, ze uhradil draZebni jistotu, nemuiZe byt zapsan do seznamu draZitel( (prezen¢ni listiny).

Soudni exekutor rozhoduje otom, zda je mozno v pribéhu drazby pofizovat obrazové
zaznamy nebo uskutecriovat obrazové nebo zvukové prenosy.

Clanek 5.
Prubéh drazby

DraZebni jednani mtzZe fidit jen soudni exekutor nebo jeho kandidat a zastupce. Jednotlivé ikony pfi
jednani, jimiZ se nerozhoduje, mohou vykonavat povéreni zaméstnanci soudniho exekutora.

Pred zahajenim drazby pouci soudni exekutor nebo jim povéfeny zaméstnanec pritomné
osoby o tom, co se povaZzuje za perfektni podani, kolik ¢ini minimélni pfihoz a v jaké lhaté musi byt
zaplaceno nejvyssi podani.

Podani je nabidka drazitele ucinénd v prubéhu drazby ve vysi alesporl stanoveného
nejnizsiho podani. Dalsi podani musi prevySovat podani jiz u¢inéné nejméné o stanoveny minimalni
prihoz. Nabidka musi byt ucinéna tGstn€ a zvednutim prid€leného ¢isla, podani je perfektni az Gstni
nabidkou. Drazitelé jsou vazani svymi podanimi, pokud nebylo ucinéno podani vyssi. VysSe ceny
nemovité véci neni omezena cenovymi predpisy. Pfi drazbé mohou draZzitelé zvySovat podani
nejméné o 1000,00 K¢, vpripadé drazby hodnotnéjsich nemovitych véci soudni exekutor stanovi
vys$i minimalniho pfihozu individualné. Drazba pokracuje, pokud drazitelé na vyzvani slovy "poprvé,
podruhé" ¢ini vyssi podani. Neni-li dalsi podani, soudni exekutor upozorni drazitele, Ze nebude-li
ucinéno vyssi podani, udéli po vyzvani slovy "potieti" priklep.

Priklep bude udélen draZiteli, ktery uini nejvy$si podani. U¢ini-1i nékolik drazitel ve stejny
okamzik stejné podani tak, Ze neni mozno zjistit, kdo z nich toto podani ucinil jako prvni, a nebylo-li
ucinéno podani vyssi, udéli soudni exekutor priklep nejprve tomu, komu svéd¢i predkupni pravo
nebo vyhrada zpétné koupé, a poté, nedohodnou-li se jinak drazitelé, ktefi ucinili stejné nejvyssi
podani, rozhodne soudni exekutor losem, komu ma priklep udélit. Losovani spociva v tom, Ze bude
na listek napsano ,VydraZeno“ a do nepriihledného sacku se vlozi tento listek spolu s listky ¢istymi
(jejich celkovy pocet se rovnd poctu tcastnika stejného nejvyssiho podéni), poté ticastnici jednotlivé
tahaji listky ze sacku (v poradi jejich draZebnich ¢isel od nejnizsiho, nedohodnou-li se jinak) a tomu,
kdo vytahne listek s oznacenim ,, Vydrazeno“, udéli soudni exekutor priklep.

Je-li néktery z ti¢astnika drazby spoluvlastnikem pfedmétu drazby a ucini-li podani ve stejné
vysi jako nejvy$Si podani, udéli soudni exekutor pfiklep jemu. Je-li téchto ucastnik(i drazby
(spoluvlastniki) vice, bude ptiklep udélen tomu, jehoZz spoluvlastnicky podil je nejvyssi. PFi rovnosti
spoluvlastnickych podili rozhodne soudni exekutor losem (popsanym vySe) o tom, komu z téchto
spoluvlastnika pfiklep udéli.

VydraZitelem sloZena draZebni jistota zistava na G¢tu dschov soudniho exekutora a zapocte
se na uhradu nejvy$$iho podani. Ostatnim draZitelim bude draZebni jistota vricena po skonceni
draZebniho jednani, a to bud v hotovosti, pokud draZebni jistotu skladali v hotovosti bezprostfedné
pred zahjenim draZzby, nebo bezhotovostné na tcet, ktery uvedou ve svém Cestném prohlaseni.
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Clanek 6.
Poradkové opatieni

Tomu, kdo hrubé ztéZuje pribéh drazby tim, Ze neuposlechne pokynu soudniho exekutora, nebo kdo
rusi poradek, nebo kdo ucinil hrubé urazlivé podini, miZe soudni exekutor uloZit usnesenim
poradkovou pokutu do vy$e 50 000,00 K¢. UloZenou porddkovou pokutu miiZze soudni exekutor
dodatec¢né, a to i po skonceni drazby, prominout, jestlize to odivodiiuje pozdéjsi chovani toho, jemuz
byla uloZena. Poradkové pokuty pripadaji statu.

Toho, kdo hrubé rusi poradek a pribéh drazby, muze soudni exekutor vykazat z mista, kde se
drazba koni. Je-li vykdzin ucCastnik (opravnény, povinny), muze byt dile jedndno v jeho
nepritomnosti.

Pokud by nékdo z pfitomnych Gcéastnika zmafil prabéh drazby, napf. tim, Ze by draZebni
jednani muselo byt pro jeho chovani preruseno ¢i zruseno, odpovida za $kodu takto vzniklou nejen
soudnimu exekutorovi, ale i ostatnim ti¢astnikiim drazby a dot¢enym ticastnikiim exeku¢niho fizeni.

Pokud to okolnosti drazby vyZaduji, miZe soudni exekutor Kk zajiSténi své bezpeclnosti
aklidného pritbéhu drazby poZidat o soucinnost Policii Ceské republiky, Méstskou policii, popf.
soukromou bezpecnostni agenturu.

Clanek 7.
Piechod vlastnictvi na vydrazitele

Vydrazitel se stava vlastnikem vydraZené nemovité véci s prisluSenstvim, nabylo-li usneseni
o priklepu pravni moci a zaplatil-1i nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o priklepu.

VydraZitel je opravnén prevzit vydraZzené nemovité véci s prisluSenstvim dnem nasledujicim
po dni doplaceni nejvy$$iho podani, nejdiive vSak po uplynuti 15 kalendafnich dnit ode dne
zvefejnéni usneseni o priklepu.

Veskeré naklady spojené spredanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel.
Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby prechazi na vydraZitele dnem predani pfedmeétu drazby, tyz
den pfechazi na vydraZitele odpovédnost za Skodu zpusobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-

li vydrazitel v prodleni s prevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci Skody a odpovédnost za skodu
vydrazitel.

VydraZitel je poplatnikem dané z nabyti nemovité véci podle ustanoveni § 1 odst. 1 pism. b)
zakonného opatfeni senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovité véci; zakladem dané z nabyti
nemovité véci je cena odpovidajici dosazenému nejvyssimu podani cena v drazbé.

Vydrazitel je povinen nejvy$§i poddni uhradit ve lhaté urCené soudnim exekutorem
vusneseni o pfiklepu. Lhiita k zaplaceni nejvy$siho podani po¢ind béZet ode dne pravni moci
usneseni o priklepu a nesmi byt delsi neZ dva mésice. Na tthradu nejvyssiho podani se zapocitava
sloZena drazebni jistota. Pokud vydraZitel nezaplati nejvyssi podani v uvedené 1hité, ani v dodate¢né
lhité, kterou mu uréi soudni exekutor a kterd nesmi byt del$i nez jeden mésic, usneseni o pfiklepu se
marnym uplynutim dodate¢né lhity zruSuje a bude nafizena dal$i drazba. Tento vydraZitel
(obmeskaly vydrazitel) je pak povinen nahradit naklady, které soudnimu exekutorovi a ti¢astnikiim
vznikly v souvislosti s dalsi drazbou, §kodu, ktera vznikla tim, Ze nezaplatil nejvyssi podani, a, bylo-li
pti dalsim drazbé dosaZeno nizZsi nejvyssi podani, rozdil na nejvy$sim podéani. Na tyto zavazky se
zapocita jistota sloZzend obmeskalym vydraZitelem. O zavazcich obmeskalého vydraZitele rozhodne
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soudni exekutor usnesenim. Nepostacuje-li k tthradé téchto zavazku sloZend jistota, soudni exekutor
potfebnou ¢astku podle usneseni uvedeného v pfedchozi vété vymuze na obmeskalém vydraziteli.

Vydrazitel, ktery se nestal vlastnikem vydraZené nemovité véci, je povinen vratit ji
povinnému, vydat mu uzitky a nahradit $kodu, kterou mu zptisobil pfi hospodafeni s nemovitou véci
a jejim prisluSenstvim.

Clanek 8.
Potvrzeni o nabyti vlastnictvi

Dokladem prokazujicim nabyti vlastnictvi vydraZitele k pfedmétu draZby je pravomocné usneseni
o priklepu.

Po pravni moci usneseni o ptiklepu a po zaplaceni nejvyssiho podani oznami soudni exekutor
tyto skute¢nosti prislusnému katastralnimu aradu.

Clanek 9.
Protokol o provedené drazbé

O pribéhu drazby nemovitych véci se sepiSe protokol, ve kterém se uvedou vSechny podstatné
skutecnosti, zejména zda byla nebo nebyla zjiSténa prekazka provedeni drazby, rozhodnuti, zda bylo
¢i nebylo prokdzano predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé, vysi nejvyssiho podani a osobu,
ktera jej uCinila.

Protokol podepisuji soudni exekutor, povéfeni zaméstnanci soudniho exekutora, pfitomni
Ucastnici exekucniho fizeni (opravnény, povinny) a vydrazitel. Prilohu protokolu o drazbé
nemovitych tvori prezencni listina a Cestna prohldseni draziteld, popf. listina s evidenci jednotlivych
podani.

Clanek 10.
Zavére¢na ustanoveni

Veskera prava a povinnosti ti¢astniki drazby i dalich osob, které budou na drazbé pfitomny, i
jejichz prava budou provedenim drazby dotcena, v tomto DraZebnim fadu vyslovné neuvedend, se
fidi pfislusSnymi ustanovenimi e.f. a pfiméfené ustanovenimi o.s.t.

Pokud soudni exekutor rozhodl o provedeni drazby elektronicky s vyuZitim internetu podle
ustanoveni § 3360 o.s.f., uplatni se tento draZebni fad jen na takova prava a povinnosti uc¢astnik
drazby, ktera nejsou stanovena pravidly elektronického systému, prostfednictvim néhoz byla drazba
nemovité véci nafizena.

JUDr. Jana Tvrdkov4, soudni exekutor
Exekutorského aradu Praha 4
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